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Gayrimenkullerde

YENIDEN DEGERLEME

(Enflasyon Muhasebesi)

Vygulama ve Avantajlari




Yeniden Degerlemede Tarihsel Siireg;

® Turk Ekonomisi 1999- 2000'li Yillarin Basina Kadar Yuksek
Enflasyonla Yasanan Bir Strece Sahne Oldu.

®* Bu Ddnem Boyunca Is Dinyasinin, Enflasyon Muhasebesine
Gecilmesi ve Reel Anlamda Gelir Ya Da Kazan¢ Olmayan
Unsurlarin Vergi Disi Birakilmasi Beklentisi Olmus,

* Ancak O Yillarda Iktidarlar Ve Maliye Bakanligi Bu Taleplere

Olumlu Bir Yanit Vermemisti.
.A’;




® Gerekce Olarak Ise, O Yillarda Enflasyon Muhasebesine Gegilmesi
Halinde Enflasyonun Kalici Bir Sekilde Kabul Edilmis Olacagi Ifade
Ediliyordu.

® 2002 ve Sonraki Yillarla Birlikte Enflasyonun Kontrol Altina Alinmasiyla
Enflasyon Muhasebesine Iliskin Ilk Duzenleme Yapiidi.

® Bu Kapsamda Bilancolarin Yeni Donemde Gercek Durumu Yansitmasi
Amaciyla 2004 Yilinda Bilancgolar Guincel Hale Getirildi.

Enflasyon
Muhasebesi




Bu Uygulamadan Sonra, Bugune Kadar Bir Daha Enflasyon
Duzeltmesi Yapiimad..

Cunkt Yasa Maddesine Gore;

Icinde Bulunulan Dénem Dahil Son U¢ Hesap Déneminde Fiyat Endeksinin
%100'den Ve Icinde Bulunulan Hesap Déneminde %10'dan Fazla Olmasi
Halinde Mali Tablolarin Enflasyon Diizeltmesine Tabi Tutulmasi
Gerekiyordu

Oysa 2004’ten Bu Yana Son 14 Yilin Enflasyonu Kiimiilatif Olarak TUFE'de
%226, YI-UFE'de Ise %227 Oraninda Gerceklesmis Durumda.

Bu da, Bilancolardaki Iktisadi Kiymetler Gercek Dederinden Uzaklastigini
Gosteriyor.



* Iste Tamda Bu Sirada Segim Oncesi Cikan Son Torba
Kanun Ile;

* Tasinmazlarin Yeniden Dederlemesine Iliskin;

® 7144 Sayili "Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda TORBA Kanun”

® 25 Mayis 2018 Tarihli Ve 30431 Sayill Resmi Gazete'de
Yayimlanarak Yururltige Girdi.



Kanun Ile Yapilan Diizenlemeler;

* Tasinmazlarin Yeniden Dederlenmesine Imkan Saglamasi,

® 1567 Sayili Kanun'da Belirtilen Bazi Cezai Yaptirimlarin Yeniden
DlUzenlenmesi,

® SGK'ya Verilmesi Gereken Bildirge, Belge Veya Defterlerdeki Tutarlarda
Hesap Hatalarindan Kaynaklanan Eksikliklerin Giderilmesi Icin Mukellefe
15 Gunluk Bir Sure Verilmesi,

® Hasllat Esasli Vergilendirme Kapsamina Alinacak Mukelleflerin
Belirlenmesinde Bakanlar Kuruluna Verilen Yetkinin Genisletiimesi One

Cikan Hususlar Olup,

* Bu Sunumumuzda Sadece Tagsinmazlarin Yeniden Degerlenmesine
Imkan Saglamasina Deginilecektir



Uygulamanin Genel Yapisi

* Bilindigi Uzere, Vergi Usul Kanununun Mikerrer 298. Maddesi Uyarinca
Enflasyon Duzeltmesi En Son 2004 Yilinda Yapilmis Olup, Bu Tarihten Sonra
Anilan Maddenin Aradigi Sartlar Olusmadigi Icin Miikelleflerin Kayitlarinda
Yer Alan Iktisadi Kiymetler Tarihi Maliyetle Kalmistir.

® Bu Kanun'un (7144) 5. Maddesiyle, Bilanco Esasina Gore Defter Tutan Tam
Mukellef Gelir Veya Kurumlar Vergisi Mukelleflerinin Aktiflerinde Yer Alan
Tasinmazlarinin Dederlerinin Yi-iife (Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi)
Degerindeki Artis Orani Dikkate Alinarak Yeniden Belirlenebilmesine Imkan
Saglanmaktadir.



“ INedir Bu YI-UFE

® Her Yerde Karsimiza Gikan YI-UFE TUIK Tarafindan Kisaca Asagidaki Sekilde
Ifade Edilmektedir.

* Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE), Belirli Bir Referans Déneminde Ulke
Ekonomisinde Uretimi Yapilan Ve Yurt Icine Satisa Konu Olan Uriinlerin Uretici
Fiyatlarint Zaman Icinde Karsilastirarak Fiyat Degisimlerini Olcen Fiyat
Endeksidir.

* Ayrica, Bu Kanun Uyarinca Dikkate Alinacak YI-UFE Ibaresi; Turkiye Istatistik
Kurumunun Her Ay _l'gln Belirledidi 1/1/2005 Tarihinden Itibaren Uretici
Fiyatlari Endeksi ( UFE) Degerierini, 1/1/2014 Tarihinden I. 'tibaren Yurt
Ici Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE) Dederlerini Ifade Eder.




Uygulama Sadece Tasinmazlarin Yeniden
Degerlenmesine Imkan Saglamaktadir

® Arsa ve Araziler,

® Tapu Kutlgulnde Ayri Sayfaya Kaydedilen Bagimsiz Ve Surekli Hak
Niteligindeki Ust Haklari Dahil,

* Kat Milkiyeti Kiitigtne Kayith Bagimsiz Bolimler,
® Binalar, Gayrimenkuller, Ofis Ve Benzeri Yapllar,
Bu Kanundan Yararlanilarak Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulabilir.



Uygulama Kapsami Disinda Tutulan
Mukellefler

® Dar mukellefiyet esasinda vergilendirilen mukellefler,

* Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gére defter tutan mikellefler,
* Serbest meslek kazanc defteri tutan serbest meslek erbabi mukellefler
® Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren mukellefler,

® Sigorta ve reasurans sirketleri,

* Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

Munhasiran surekli olarak islenmis altin, gumus alim-satimi ve imali ile istigal eden
mukellefler, (Kuyumcu Sirketleri)

Faydalanamayacaktir



Zorunluluk!

® Yeniden Degerleme Yapilmasi Zorunlu Olmayip Kapsama Giren
Mukelleflerin Tercihine Birakilmistir,

* Miikellefler Dilerlerse Iktisadi Kiymetlerinin Tamamini Ve Bir Kismini
Yeniden Degerlemeye Tabi Tutabilirler.




Yasal Duzenleme: VUK Gecici 31'inci Madde

“Tam Mukellefiyete Tabi Ve Bilanco Esasina Gore Defter Tutan Gelir Ve
Kurumlar Vergisi Mikellefleri (...) Bu Maddenin YUrurlige Girdigi Tarih
Itibariyla Aktiflerine Kayith Bulunan Tasinmazlarini (Sat-kirala-geri Al Islemine
Veya Kira Sertifikasi Ihracina Konu Edilen Tasinmazlar Haric) 30/9/2018
Tarihine Kadar Asagidaki Sartlarla Yeniden Degerleyebilirler.



Yasal Duzenleme: VUK Gecici 31'inci Madde

* (A)yeniden Degerlemede, Tasinmazlarin Ve Bunlara Ait Amortismanlarin,
Bu Kanunda Yer Alan Degerleme Hikimlerine Gore Tespit Edilen Ve Bu
Maddenin Yururlige Girdigi Tarih Itibariyla Yasal Defter Kayitlarinda Yer
Alan Degerleri Dikkate Alinir.

* Amortismana Tabi Tasinmazlar Icin Amortismanin Herhangi Bir Yilda
Yapiimamis Olmasi Durumunda Yeniden Degerlemeye Esas Alinacak Tutar
Bu Amortismanlar Tam Olarak Ayrilmis Varsayilarak Belirlenir,



B) ..Yapilacak Degerlemede Esas Alinacak Yeniden Degerleme
Orani Olarak Bu Kanunun Mukerrer 298 Inci Maddesine Gore;

1- En Son Bilancoda Yer Alan Tasinmazlar Ve Bunlarin Amortismanlari
Igln Bu Maddenin Yirirlige Girdigi Tarihten Bir Onceki Aya Iliskin YI-
UFE Degerinin, S6z Konusu Bilangonun Ait Oldugu Tarihi Takip Eden Aya
Iliskin YI-UFE Degerine Béliinmesi Ile Bulunan Oran,

2- En Son Bilanco Tarihinden Sonra Iktisap Edilen Tasinmazlar Ve
Bunlarin Amortismanlari Icin, Bu Maddenin Yurirlige Girdigi Tarihten Bir
Onceki Aya lIliskin YI-UFE Degerinin, Tasinmazin Iktisap Edildigi Ay
Izleyen Aya Iliskin YI-UFE Degerine Bélinmesi Ile Bulunan Oran, Dikkate
Alinir,




® Yeniden Degerleme Neticesinde Tasinmazlarin Degerinde Meydana Gelecek
Deger Artisi, Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan Tasinmazlarin Her Birine
Isabet Eden Deger Artislari Ayrintili Olarak Gosterilecek Sekilde, Bilanconun
Pasifinde Ozel Bir Fon Hesabinda Gésterilir.

® Deger Artigl, Taginmazlarin Yeniden Degerleme Sonrasi Ve Yeniden
Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Dederleri Arasindaki Farktir. Net Bilanco
Aktif Degeri, Tasinmazlarin Bilanconun Aktifinde Yazili Degerlerinden,

Pasifte Yazili Amortismanlarin Tenzili Suretiyle Bulunan Degeri Ifade Eder.



amortismnman

® Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan Taginmazlara Ait Birikmig
Amortismanlar Da Tasinmaza Uygulanan Katsayi Ile Yeniden
Degerlemeye Tabi Tutulacaktir .

® Tasinmazlarini Bu Madde Kapsaminda Yeniden Degerlemeye
Tabi Tutan Mukellefler Bu Kiymetlerini,

® Yapilan Yeniden Degerleme Sonrasinda Bulunan Yeni
Degerleri Uzerinden Amortismana Tabi Tutmaya
Devam Ederler.



Odenecek Vergi

* Pasifte Ozel Bir Fon Hesabinda Gosterilen Deger Artigl Tutari Uzerinden %5
Oraninda Hesaplanan Vergi, Yeniden Degerleme Isleminin Yapildig|
Tarihi Izleyen Ayin 25 Inci Giinii Aksamina Kadar Bu Kanun Icin
Hazirlanmis Olan Beyanname Ile Gelir Veya Kurumlar Vergisi Yoninden
Bagli Olunan Vergi Dairesine Beyan Edilir Ve Ayni Siire Icerisinde Odenir.

* Bu Fikra Kapsaminda Odenen Vergi; Gelir Ve Kurumlar Vergisinden Mahsup
Edilmez, Gelir Ve Kurumlar Vergisi Matrahinin Tespitinde Gider Olarak Kabul
Edilmez.

° Beyanin Zamaninda Yapilmamasi Ya Da Tahakkuk Eden Verginin Suresinde
Odenmemesi Halinde Bu Madde Hukumlerinden Faydalanilamaz.



Dikkat, Ozel Fonda Bekletilen Tutar
Cekilirse Vergi Var...

* Pasifte Ozel Bir Fon Hesabinda Gosterilen Deder Artisi Tutarinin,

Sermayeye Ilave Edilme Disinda Herhangi Bir Sekilde Baska
Bir Hesaba Nakledilen Veya Isletmeden Cekilen Kismi, Bu Islemin
Yapildigi Donem Kazanci Ile Iliskilendirilmeksizin Bu Donemde Gelir

Veya Kurumlar Vergisine Tabi Tutulur.

® Yeniden Dederlemeye Tabi Tutulan Tasinmazlarin Elden Cikariimasi
Halinde, Pasifte Ozel Bir Fon Hesabinda Gosterilen Deger Artislari,
Kazancin Tespitinde Gelir Olarak Dikkate Alinmaz




Konuya Iliskin Yayinlanan
500. Sira VUK Genel Tebligi

® 6 Temmuz 2018 Tarihli Ve 30470 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan 500
Sira No.lu VUK Genel Tebliginde S6z Konusu Maddeye lliskin Diizenleme
Ve Aciklamalar Yapilmistir.




Yeniden Degerlemeye Esas Degerin
Baz Alinacagi Tarih

* Yeniden Degerleme, Tasinmazlarin Ve Varsa Bu Tasinmazlara Ait
Amortismanlarin, 213 Sayili Kanunda Yer Alan Degerleme Huklimlerine
Gore Tespit Edilen Ve Bu Maddenin Yirurliige Girdigi Tarih
(25/05/2018) Itibariyla Yasal Defter Kayitlarinda Yer Alan

Degerleri Uzerinden Yapilir.




Yeniden Degerlemeye Esas Degere
Iliskin;

* Amortismana Tabi Tasinmazlar Icin Amortismanin Herhangi Bir Yilda Eksik

Ayrilmasi Veya Hic Ayrilmamis Olmasi Durumunda, Yeniden Degerlemeye
Esas Alinacak Deger Bu Amortismanlar Tam Olarak Ayrilmis
Varsayilarak Belirlenir.

® — 213 Sayil Kanunun 272'nci Maddesi Uyarinca Maliyet Bedeline Intikal
Ettirilen Giderler Ile 163 Ve 334 Sira No.Lu Vergi Usul Kanunu Genel

Tebligleri Uyarinca Maliyet Bedeline Dahil Edilen Kredi Faizleri Ve Kur
Farklari Da Yeniden Degerleme Kapsamina Girmektedir.




Yeniden Degerleme Icin Son Tarih

® Yeniden Degerleme, Uygulamadan Yararlanma Hakkini Haiz Miikelleflerin
25/05/2018 Tarihi Itibariyla Yasal Defter Kayitlarinda Yer Alan Tasinmazlar Ile

Bunlara Ait Amortismanlar Esas Alinmak Suretiyle 30/09/2018 Tarihine Kadar
Yapllabilecektir.

® Vuk Gegcici 31°inci Madde Uyc_fulamasmdan Yararlanilmasi Icin, S6z Konusu Tarihe
Kadar Yeniden Degerleme Isleminin Yapilmasi Ve Deger Artigina Iliskin Verginin
De Yeniden Degerleme Isleminin Yapildigi Tarihi Izleyen Ayin 25 Inci Gunii
Aksamina Kadar Beyan Edilip Odenmesi Zorunludur

* Islemin Yapilacagi En Son Tagih: 30 Eylil 2018 Olduguna Gore

Beyannamenin Verilmesi Ve Odenmesi Icin Son Tarih 25 Ekim 2018
Olacaktir.



Yeniden Degerleme Oranin Hesaplanmasi

® VUK miukerrer 298 inci maddesi uyarinca mukellefler icin son olarak 2004 takvim yil
itibariyla enflasyon duzeltmesi yapiimistir.

® Bu durumda, mukellefler igin 31/12/2004 tarihli bilangolarinda yer alan tagsinmazlar ve
bunlarin amortismanlarinin diizeltiimesinde dikkate alinacak yeniden degerleme orani,

® Bu maddenijn ydr(rlige girdigi tarihten bir 6nceki ay olan 2018 yili Nisan ayina
iliskin YI-UFE degerinin (341,88), 31/12/2004 tarihli bilancoyu takip eden ay olan

2005 yili Ocak ayina iliskin YI-UFE degerine (114,83) bolunmesi ile bulunan
katsay! olacaktir.

Sonuc: (341,88/114,83=2,97727) dir.



Yeniden Degerleme Oranin Hesaplanmasi

* Enflasyon Duzeltmesi Yapiimis Son Bilanco Tarihinden Sonra Iktisap Edilen
Tasinmazlar Ve Bunlarin Amortismanlarinin Dizeltiimesinde Dikkate Alinacak
Yeniden Dederleme Orani Ise,

* VUK Gegici 31 Inci Maddenin Yirirlige Girdigi Tarihten (25/5/2018) Bir Onceki
Ay Olan Nisan Ayina Iliskin YI-UFE Degerinin (341,88), Tasinmazin Iktisap
Edildigi Ayi Izleyen Aya lIliskin YI-UFE Degerine Boliinmesi Ile Bulunan Katsayi
Olacaktir.

* Bu Madde Kapsaminda Yapilacak Degerleme Isleminde Kullanilacak Yeniden
Degerleme Oranlarinin Hesabinda Dikkate Alinacak YI-UFE Endeks Dederler
Teblige Ekli Listede Yer Almaktadir.



e - ___Yi-UFE ENDEKS DEGERLERI -
Dinem | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran_ ]_’ll'elm_l_.'nui Austos | Eyliil
2005 | 11483 | 11481 | 11725 | 11962 | 11923 | 11964 | 11933 | 12140 | 12340
2006 | 12351 | 12385 | 12404 | 12654 | 13005 | 13528 | 13645
2007 | 135.09 | 13637 | 13770 | 13880 | 13934 | 139,09 | 13928
2008 | 143,80 | 14748 | 15206 | 159,00 | 16237 | 16290 | 16493 | 161,07
| 2000 | 155,16 | 15697 | 15743 | 15845 | 15837 | 159.86 | 15874 | 15940
2010 | 16494 | 16768 | 17094 | 17496 | 17295 | 17208 | 17181 ‘ 73,79
2011 | 18275 | 18590 | 188,17 | 18932 | 189,61 | 189.62 | 18957 | 19201
2012 | 205,00 | 20291 | 20364 | 20381 | 20489 | 2018 | 20120 | 201,71 | 20379 |
73013 | 20691 | 20665 | 20833 | 20127 | 20934 | 21239 | 21450 | 201459 | 21648 | 21797 | 21931 | 221,74
2014 | 2910 | 23227 | 25398 | 234,08 | 23296 | 233,09 | 2479 | 23578 | B9 | 2997 | 23765 | 23584
2015 | 23661 | 23946 (20197 1 2500 | 24805 | 24878 | 24799 | 25043 | 25425 | 253,74 | 250.13 | 24931
72016 | 25067 | 250,16 | 251,17 | 25247 | 25621 | 25727 RO01 | 25877 | 26094 | 266,16 B
2017 | 28099 | 288,59 EXIEIES 29552 mmmm' 3221 | 31648 |
L2018 | 319,60 | 328,17 | 33321 | 34188 -




Devir, Tur Degistirme Ve Birlesme Boliinme
Hallerinde Iktisap Tarihi Ne Olacak...

® 193 Sayil Kanunun 81’inci Maddesinde Sayilan Devir Ve Tir Degistirme
Halleri Ile 5520 Sayili Kanuna Gore Yapilan Devir Ve Bolunme Hallerinde,

* Devrolunan Veya Boliinen Isletmeler/Sirketler Tarafindan Iktisap Edilen
Tasinmazlarin Devralanlar Tarafindan Yeniden Degerlenmesinde
Kullanilacak Yeniden Degerleme Oraninin Hesabinda,

® S6z Konusu Tasinmazlarin Devir Eden, Tuir Degistiren Veya Boliinen
Isletme/Sirket Tarafindan Iktlsap Edildigi Tarihin Esas Alinmasi
Gerekmektedir.




Finansal Kiralama Yoluyla Alinan
Gayrimenkullerde Iktisap Tarihi

* Finansal Kiralama Yoluyla Iktisap Edilen Ve Muilkiyeti Devredilmis Olan
Tasinmazlara Ait Yeniden Degerleme Oraninin Belirlenmesinde Iktisap
Tarihi Olarak, Kiracinin Kullanma Hakkini Aktiflestirdigi Tarih Esas
Ahnir.

* Mulkiyet Hakki Devredilmemis Olan Tasinmazlari Kullanma Haklari
Nedeniyle Gecici 31‘inci Madde Uygulamasindan Faydalanilabilmesi
MUmkun Bulunmamaktadir.



Fon Hesabindaki Tutarlarin Cekilmesi

Pasifte Ozel, Bir Fon Hesabinda Gosterilen_Deger Artisi Tutarinin, Mikellefler
Tarafindan Istenildiginde Sermayeye Ilave Edilmesi Miimkiin
Bulunmaktadir.

Ancak S6z Konusu Fonun Sermayeye Ilave Edilme Disinda Herhangi Bir Sekilde
Baska Bir Hesaba Nakledilen Veya Isletmeden Cekilen Kismi, Bu Islemin Yaplldlgl
Donem Kazanci Ile Iliskilendirilmeksizin Bu Dénemde Gelir Veya Kurumlar

Vergisine Tabi Tutulur
Sirketin Tasfiyesi Halinde De Bu Kapsamda Islem Tesis Edilir.

Ancak, Devir Ve Tir Degistirme Ile Boliinme Hallerinde, Fon Hesabinda Yer Alan
Tutarlar Isletmeden Cekilmis Veya Baska Bir Hesaba Nakledllmls Sayllmaz. S6z
Konusu Fon Hesabinin Tamamen Veya Kismen Devrolundugu Kurumlar Igin
Birinci Fikra HUkUmleri Gecerlidir.



Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan
Tasinmazlarin Elden Cikarilmasi

* Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan Tagsinmazlarin Satiimasi Veya Herhangi Bir
Sekilde Elden Cikarilmasi Halinde, Pasifte Ozel Fon Hesabinda Gosterilen Deger
Artisi Tutarlari, Satis Kazancina Dah|I Edilmez. Bu Durumda Fon Hesabi
Kayitlarda Kalmaya Devam Eder.

* Yeniden Degerlemeye Tabi Tutulan Tasinmazlarin Elden Cikarilmasindan Once
213 Sayili Kanunun Mikerrer 298 Inci Maddesi Uyarinca Enflasyon
Diizeltmesi Yapilmasina Iliskin Sartlarin Olusmasi Halinde, Pasifte Ozel
Bir Fon Hesabinda Tutulan Deger Artisi Tutarlari Oz Sermayeden Dusulmek
Suretiyle Enflasyon Duzeltmesi Yapllr.

® Fon Hesabinin Sermayeye Eklenmesi Halinde De, Bu Tutar Sermaye Hesabindan
Dusulerek Anilan Madde Uyarinca Enflasyon Dizeltmesi Yapllr.



Yeniden Degerlemede
Yapilacak Kayitlarda Bulunmasi Gereken Bilgiler

1. Iktisadi kiymetin cinsi,

2. Aktife giris tarihi,

3. Amortisman orani,

4. 25/5/2018 tarihi itibariyla aktife kayith degeri,

5. 25/5/2018 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutari

6. Yeniden degerlemeden 6nceki net bilanco aktif degeri,

7. Yeniden degerleme orani,

8. Iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri,
9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri,
10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilanco aktif degeri,

. Deger artisi.



wv"f—»—’] Konuya Iliskin Ornekler

* Ornek 1;

* Tam Mukellefiyet Esasinda Vergilendirilen (B) A.S.'Nin 2008 Yilinin Eyll
Ayinda 1.800.000 TL Bedelle Satin Aldigi Taginmazin Birikmis Amortisman
Tutan 25/5/2018 Tarihi Itibariyla 369.000 TL Olup,

® S0z Konusu Taginmaz Haziran/2018 Doneminde Yeniden Degerlemeye
Tabi Tutulacak Olursa Yeniden Degerlemeye Iliskin Hesaplamalar Su
Sekilde Olacaktir;



_iKTiSAP_ ] _ ] _
TARIHINDEKI Yi- YENiIDEN YENIDEN YENIDEN

) NISAN/2018 Yi- UFE DEGERLEME = DEGERLEMEYE ESAS  DEGERLENMIS
ORNEK:2 UFE 2008/EYLUL KATSAYISI TUTAR TUTAR Kiisuratlar
Dikkate
YD TASINMAZ 341,88 160,54 2,12956 1.800.000,00 3.830.000,00 Alinmam I§tl r
AMORTISMANI 341,88 160,54 2,12956 369.000,00 780.000,00

® Bu durumda deger artisi, tasinmazin yeniden degerleme sonrasi net bilanco
aktif degerinden (3.830.000 — 780.000= 3.050.000) yeniden degerleme
oncesi net bilanco aktif degerinin (1.800.000 - 369.000 = 1.431.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup,

® ornegimizde (3.050.000 - 1.431.000 = 1.619.000 TL) olarak gerceklesecektir.
Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 1.619.000 TL deger artisi lizerinden
%5 oraninda hesaplanan 80.950 TL verginin 25/7/2018 tarihine kadar
kurumlar vergisi yonlinden bagl olunan vergi dairesine beyan edilip

odenmesi gerekecektir.




Ornek 2;

®* Tam Mikellefiyet Esasinda Vergilendirilen, (A) A.S.nin 25/5/2018 Tarihi
Itibariyla Yasal Defter Kayitlarinda Maliyet Bedeli 1.000.000 TL Ve
Birikmis Amortismani 280.000 TL Olan Ve 31/12/2004 Tarihinden

Beri A
Deger
Hesap

ctifinde Yer Alan Taginmazinin 2018 Yili Eylul Ayinda Yeniden
emeye Tabi Tutulmasi Halinde, Yeniden Degerlemeye Iliskin
amalar Su Sekilde Olacaktir;




_iK_TiSAP_ _ _ _ _
TARIHINDEKI Yi- YENIDEN YENIDEN YENIDEN

i NISAN/2018 Yi- UFE DEGERLEME DEGERLEMEYE DEGERLENMIS
ORNEK:1 UFE 2005/0CAK KATSAYISI ESAS TUTAR TUTAR Kiisuratlar
Dikkate
YD TASINMAZ 341,88 114,83 2,97727 1.000.000,00 2.970.000,00 Alinmamistir

AMORTISMANI 341,88 114,83 2,97727 280.000,00 830.000,00

® Bu durumda, deger artisi tasinmazin yeniden degerleme sonrasi net bilanco
aktif degerinden (2.970.000 — 830.000 = 2.140.000 ), yeniden degerleme
oncesi net bilanco aktif degerinin (1.000.000 — 280.000 = 720.000 ) indirilmesi
suretiyle hesaplanacak olup, 6érnegimizde (2.140.000 — 720.000 = 1.420.000

TL) olarak gerceklesecektir.

® Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 1.420.000 TL deger artisi lizerinden
%05 oraninda hesaplanan 71.000 TL verginin kurumlar vergisi yéniinden bagli
olunan vergi dairesine yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi (30.09.2018)
izleyen ayin 25 inci gunit aksamina (25 Ekim 2018) kadar beyan edilip 6denmesi

rekecektir.



Yeniden Degerleme Ornek:2
Muhasebe Kaydi

252 — Binalar 1.970.000,00
257 — Birikmis Amortismanlar 550.000,00

522 — MDV Yeniden Degerleme 7144/5.Md) 1.420.000,00
7144 Sayili Kanun’un 5.Maddesine Ist. Yeniden Dederleme Muhasebe Kaydi.
------------------------------------------------- 30.06.2018---=======mmmmmm oo
689 — Diger Olagandisi Gider ve Zararlar (KKEG) 71.000,00
360 — Odenecek Vergi ve Fonlar 71.000,00



Beyannamede GoOsterimi

Beyvannamel - EMFLSYM_1
Genel Bilgiler | Matrah ve Vergi Bildirimi | Diizenleme Bilgileri |

o ] YENIDEN DEGERLENDIRME DEGER ARTISINA
GELIR IDARESI ILISKIN
BASKANLIGI VERGI BEYANNAMESI

(213 Sayih Kanun Gegici 31 inci Madde)

- Idari Bilgiler
Vergi Dairesi KURUMLAR. VERGI DAIREST BASKAMLIGI [w]
Dénem Tipi | Ak - |
Aoy | Haziran -
i
- Mikellefin
Vergi Kimlik Mumaras: | | Vergi Kimlik Mumaras |111-111-1111 |...]

(T.C. EKimlik Mo)

Soyad (Unwvani) |E"_'JRNEK AL, |
Adi (Unvamin Devarnmi) | |
Ticaret Sicil No | |

E-Posta Adresi || |

Irtibat Telefon Mo ||| 22e 22 #2|




Beyannamede Gosterimi
Beyanname 1 - ENFLSYN_1

Genel Bilgiler  Matrah ve Vergi Bildirimi | Diizenleme Bilgieri | i

| YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTIS VERGISI BEYANNAMESI EKI iER ARTIS VERGISI BEYANNAMEST EKI
‘feniden == == Yeniden Dederleme [
. . - 2 2 : 3 Yenid z 5 i
Iktisadi Iktisap  |Amortisman| Degerleme DE-QEHEIT'E DE-QEHEIT'E e SIS EE Sonrasi MNet Deder |
Sz Kiymet Tarihi Oran % Oincesi L= T s S Met Bilanco Artisi |:
Defter Bedel Birikmis Met Bilango Defter Bedeli Birikmig Amortisman Akiif Dedieri
Amortisman | Aktf Degeri
1  Eina 31-12-2014 2 1,000,000 280,000 720.000,00.., 2,970,000 830.000 2,140.000,00 | 1.420.000,00

[ b
TASINMAZLARIN YENIDEN DEGERLEME GNCEST TOPLAM NET BILANCO AKTIF DEGERT | 720.000,00 |
TASINMAZLARIN YENIDEN DEGERLEME SONRAST TOPLAM NET BILANCO AKTIF DEGERT | 2.140.000,00 |
DEGER ARTISI | 1.420.000,00 |
| 71.000,00 |

ODENECEK VERGI




Ornek:2’deki Tasinmaz Eyliil/2018'de
3 Milyon TL'ye Satilsaydi Olusacak Durum

¥ Yeniden Degerleme Yapilmadan Once Satilsaydi Olusacak
Durum:

® Satis Fiyati — Net Aktif Degeri (Amortisman Duslilmus Haliyle)

® 3.000.000 — 720.000 = 2.280.000 KAR

® %50 Istisna (-) = 1.140.000 (Kalan KAR= 1.140.000 TL
* Kurumlar Vergisi %22 (Istisna Sonrasi) : 250.000 TL




Yeniden Degerleme Yapildiktan Sonra
Olusacak Durum:

® Satis Fiyati — Yeniden Degerlenmis Deger(Amortisman Duistlmus Haliyle)
* 3.000.000 — 2.140.000 = 860.000 KAR
® 9550 Istisna (-) = 430.000

® Kurumlar Vergisi %22 (430.000 *%?22) = 94.000 TL
® Yeniden Degerleme Sonucu Ek Vergi YUk : 71.000 TL
® Toplam Vergi Yk (71.000 + 94.000) : 165.000 TL

® Vergi Kazanci : 250.000 - 165.000 =
©*85.000 TL Net Vergi Kazanci




Yeniden Degerleme = Daha AZ Vergi....

® Gorlildugl Uzere Ayni Ay Igerisinde 3 Milyon TL'ye Satilacak Bir Taginmaz Igin
85.000 TL Daha Az Vergi Odemesi Cikmistir.

* Boylelikle, Yeniden Degerleme Uygulamasindan Faydalanilarak Taginmaz Satig
Kazanci Icin Odenecek Verginin %34'i Kadar Daha Az Vergi Odenmistir.

* Bilindigi Uzere, Tasinmazlarda Kurumlar Vergisi istisnasi % 75 den % 50 ye

dusurtlmustir. Dolayisiyla tasinmaz satis kazanci Gzerindeki vergi yuku KV oran artisi
ile birlikte (%22/%50)= % 11'e cikmistir.

* Buna Gore 100 TL Satis Kar1 Cikan Bir Taginmaz Satiginda Karin %50’si Vergiden
Mustesna Idi. Bu Durumda Odenen Vergi (50x%22=) %11 Olmaktayd..

Sirket Yeniden Degerleme Yaptiginda 100 TL'de Odeyecedi Vergi (100 X%5=) 5 TL
lacak Yani 6 TL Vergiyi Az Odeyecektir.



Bilanco Gosterimi Acisindan Avantajlari
Ornek:2'de Yer Alan Deger Artisinin Bilancolara Yansimasi

_Degerleme
Oncesi Bilanco
Donen Varhiklar Toplam
Duran Varhklar Toplam
AKTIF TOPLAMI
K.V.Y.K Toplam
U.V.Y.K Toplam
B-Sermaye yedekleri
Ozkaynaklar Toplami

PASIF TOPLAMI

100.000,00
720.000,00
820.000,00
300.000,00
0,00
0,00
520.000,00

820.000,00

Degerleme Sonrasi Bilanco

Donen Varhklar Toplam
Duran Varhklar Toplam
AKTIF TOPLAMI
K.V.Y.K Toplam

U.V.Y.K Toplamm
B-Sermaye yedekleri
(YENIDEN DEGERLEME)

Ozkaynaklar Toplam

PASIF TOPLAMI

100.000,00
2.140.000,00
2.240.000,00

300.000,00

0,00

1.420.000,00
1.940.000,00

2.240.000,00



Amortisman Yoluyla Gider Yonunden
Avantajlan

* Ortaya cikan deger artis tutarinin tamamini 50 yilda giderlestirilecektir. Normal
amortisman yonetimini sectigini dustntrsek yillik (1.420.000 * 2%)= 28.000
TL gider yazabilecegi rakam olusmaktadir. (Ornek2’ye Gore)

* Bunun da vergiye katkisi yillik 6.000 TL (28.000x%22), 50.yilin sonunda
kumulatif vergi avantaji ise 300.000 TL olacaktir. Odenen verginin, vergisel
acidan basa bas noktasi da yaklasik 11.yil sonundadir.

® Yukaridaki degerlendirmeler sonucu; pesin olarak 6denmesi gereken 71.000 TL
verginin, sirkete cok uzun yillar sonunda katki saglayacagi goriliyor.



Sonuc Olarak, Yeniden Degerleme
Yapmanin AVANTAIJLARI

¥ Teknik Iflastaki Sirketlere, Aktiflerindeki Tasinmazlari Satmadan Gergek Degerleri Ile
Degerleme Ve Boylece Teknik Iflastan Kurtulma Imkani Saglar.

* Deger Artigini Fon Hesabina Kaydedilmesi Sirketin Oz Sermayesini Kuvvetlenecedi
Igln Sirket Bilanco Oz Sermaye Yeterlilik Oranlarini lyilestirir. Boylece Kredi Temini,
Ihalelere Katilim Sartlarinin Saglanmasinda Kolayliklar Saglar.

® Degerlenen Tutar Uzerinden Ayrilacak Amortismanlar Yoluyla Daha Az Vergi
Odenerek, Odenen Verginin de Ortalama 10-12 Yilda Amorti Edilmesini Sadlar.

* Tasinmazlarin Glincel Degerlerine Getirilmesindeki Satis Veya Sat-geri Kirala Gibi
Yontemlere Basvurma Baskisini Ortadan Kaldirir. Boylece Isletmeler En Uygun
Yatinm Dénemini Bekleyerek Tasinmazlarini Degerlendirebilirler.

Deder Artisi Sadece % 5 Vergi Ile Fona Kaydedilir Ve Tasinmaz Satildiginda Fon
en Bilangoda Kalir Ve Tasinmaz Yeni Belirlenen Deger
Inden Devredilir. Boylece Gelir Ve Kurumlar Vergisinden Tasarruf Edilmis Olur.



Tesekkurler...

* YMM. Hasan Ilhan SAHIN
® info@islevymm.com.tr
* 0216 465 00 96



mailto:info@islevymm.com.tr

